TALLINNA NOTAR ANNIKA KUIMET

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRINUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE MUUTMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Annika Kuimet
videosilla vahendusel notaribiiroos Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 30
viieteistkiimnendal detsembril kahe tuhande kahekiimne viiendal aastal (15.12.2025.a.)
ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, tegutsedes Kliimaministeeriumi kaudu, tegutsedes omakorda Riigimetsa
Majandamise Keskus (RMK) kui riigivara valitsema volitatud asutuse kaudu, registrikood
70004459, Lidne-Viru maakond Haljala vald Sagadi kiila Moisa/3 (e-posti aadress:
urve.jogi@rmk.ee), edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb notariaalakti
toestajale esitatud volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alusel ja kelle asukoht on kaugtdestamise hetkel
tema enda iitluste kohaselt Parnu,

Aktsiaselts ELVESO, registrikood 10096975, aadress Harju maakond Rae vald Jiiri alevik
Ehituse tn 9 (e-posti aadress: info@elveso.ee), edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana
tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Meelis Kasemaa, isikukood
37507024711, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kelle asukoht on kaugtdestamise
hetkel tema enda iitluste kohaselt Harju maakond Rae vald Jiiri alevik Ehituse tn 9.

Osalejad s6lmivad lepingu alljargnevas:

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnistusregistri registriossa nr 15234350 kantud Kinnistu koos
oluliste osade ja piraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri
registriosa andmed on:

1.1.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) —

- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6140, asukohaga Harju maakond, Rae
vald, Rae kiila, Soo#ire, pindalaga 8,77 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa
(100%);



- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6141, asukohaga Harju maakond, Rae
vald, Rae Kkiila, Lennuradari tee L14, pindalaga 3,71 ha, sihtotstarbega
transpordimaa (100%);

- katastriiiksus katastritunnusega 65301:001:6142, asukohaga Harju maakond, Rae
vald, Rae kiila, Sooserva, pindalaga 9.4 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa
(100%);

1.1.2. Teises jaos (omanik) — Eesti Vabariik;

1.1.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsendused) —

1.1.3.1. 1) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts Tallinna Lennujaam (registrikood 10349560)

kasuks. Tihtajatu isiklik kasutusdigus tee ehitamiseks, rekonstrueerimiseks,
omamiseks ja majandamiseks, tee hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks vastavalt
24.03.2021 lepingu punktidele kaks kaks (2.2.), kaks neli (2.4.) kuni kaks seitse (2.7.)
ning lepingu lisaks olevale plaanile;

1.1.3.2. 2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Aktsiaselts ELVESO

(registrikood 10096975) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! alusel tdhtajatu isiklik
kasutusdigus iihisveevérgi ja reovee iihiskanalisatsiooni torustiku ning reoveepumpla
majandamiseks kasutusdiguse ala ulatuses vastavalt 30.04.2025 lepingu punktidele
3.1.1,3.1.4, 3.1.6, 3.1.7, 3.2 - 3.4, 30.04.2025 lepingu lisaks 5 olevatele plaanidele ja
lisaks 6 olevale ruumiandmete viljavéttele (PARI ID 683155). Oiguse ruumiala on
nihtav maakatastri infosiisteemis 683155.

1.1.4. Neljandas jaos (hiipoteegid) — kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Maa-ameti maakatastri  kitsenduste kaardi andmetel kehtivad Kkatastriiiksuse
katastritunnusega 65301:001:6141 suhtes jargmised kitsendused:

- lennuvilja kaitsevoond;

- maardla (Rae);

- piiratud asjadigusega ala; ulatus: 5413,21 m? néhtus: Isiklik kasutusdigus
(Lennuradari tee L.14);

- tiheasustusala (Rae valla iildplaneering).

1.3. Riikliku  ehitisregistri ~ andmetel = paiknevad  katastriiiksusel  katastritunnusega
65301:001:6141: veetorustik (piistitamisel), kanalisatsioonitorustik (piistitamisel),
tuletorjehiidrant (10 tk, piistitamisel), kloorisegamissdlm (piistitamisel),
sademeveekanalisatsiooni survetorustik (olemas), sademevee survetorustik (piistitamisel).

1.4. Registritest ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud e-notari kaudu
elektroonilistes andmebaasides  (kinnistusraamat, maa-ameti  kitsenduste  kaart,
ehitisregister) kdesoleva lepingu tdestamise pdeval enne lepingu tdestamist.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omanik Kinnitab, et:

2.1.1. Kiéesolevas lepingus toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja Giged ning
lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni kdesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole lepingu eset kellelegi voorandatud ega
koormatud iihegi kolmandale isikule kuuluva Gigusega (s.h. kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustusliku kolmanda isiku Gigusega nagu niiteks iiiri-, rendi- voi
muud kasutuslepingud), samuti ei ole sdlmitud mingeid voladiguslikke kokkuleppeid
selle voorandamiseks ja/voi koormamiseks.

2.1.3. Lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi ega kehti mingeid keelde.

2.14. Omanikule teadaolevalt ei kehti lepingu eseme suhtes mingeid kiesolevas lepingus
nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, samuti, et



lepingu eseme suhtes ei ole algatatud kaitse alla votmise menetlust ning Omanik ei ole
saanud kaitsekohustuse teatist.

2.1.5. Lepingu esemel paiknevad iiksnes lepingu punktis 1.3. nimetatud ehitised.

2.1.6. Kéesoleva lepingu sOlmimise aluseks on: Riigimetsa Majandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja Karl Mind 18.11.2025.a. kiskkiri nr 9-49/194
(Kinnisvaraosakonna juhataja 06.03.2025.a kiskkirja nr 9-49/49 | Isikliku
kasutusdiguse seadmine Lennuradari tee 1.12, Lennuradari tee L13, Lennuradari tee
L14 ja Lennuradari tee L15 Kinnisasjadele” muutmine). Eelnimetatud kiskkiri on
kehtiv, seda ei ole muudetud, tagasi voetud ega vaidlustatud.

2.1.7. Tema esindaja volitused on kehtivad ning tal on olemas kdik kéesoleva lepingu
s0lmimiseks vajalikud ndusolekud, volitused ja kooskolastused.

2.2. Kasutaja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja on iile vaadanud kasutusdiguse ala, mida Kasutaja on Gigustatud kasutama
kidesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse alusel ning teadlik maaiiksuse ja
kasutusdiguse ala paiknemisest, suurusest ja piiridest.

2.2.2. Kiesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse ala jiéb iiksnes katastriiiksusele
katastritunnusega 65301:001:6141 ning see ei puuduta iilejdénuid lepingu eseme
koosseisu kuuluvaid katastritiksuseid.

2.2.3. Kasutaja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti, samuti ei ole médratud ajutist
pankrotihaldurit ega algatatud Kasutaja likvideerimismenetlust.

2.24. Tema esindaja volitused on kehtivad ning tal on olemas kd&ik kéesoleva lepingu
s0lmimiseks vajalikud driithingusisesed ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

2.3. Omanik ja Kasutaja kinnitavad, et nad on tutvunud isikliku kasutusGiguse
ruumiandmetega piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemis (PARI) ja kéesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleva ruumiandmete viljavottega ning ndustuvad nende
sisuga, kinnitavad viljavotte oma allkirjadega ning loevad selle lepingu lahutamatuks
lisaks.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPINGU MUUTMINE

3.1. Omaniku ja Kasutaja vahel on 30.04.2025.a. sdlmitud leping — Isiklike kasutusoiguste
seadmise lepingud ja asjaodiguslepingud (tdestatud Tallinna notar Annika Kuimet poolt
notari ametitoimingute raamatu registri nr 1113 all), millega muuhulgas Omanik seadis
lepingu esemele Kasutaja kasuks kidesoleva lepingu punktis 1.1.3.2. nimetatud isikliku
kasutusdiguse.

3.2. Omanik ja Kasutaja kinnitavad, et nad on kéesoleva lepingu punktis 3.1. nimetatud lepingu
sisuga tutvunud, ei soovi selle ettelugemist notariaalakti tSestaja poolt ega lisamist
kdesolevale lepingule. Eelnimetatud leping on kehtiv ning seda ei ole kuni kéesoleva
lepingu s6lmimise hetkeni muudetud ega 1dpetatud.

Isikliku kasutusoiguse seadmise lepingu muutmine

3.3. Omanik ja Kasutaja tunnistavad kehtetuks kéesoleva lepingu punktis 3.1. nimetatud
isikliku kasutusoiguse seadmise lepingu lisaks 5 olnud plaanid ning asendavad need
kiesoleva lepingu lisaks 1 olevate plaanidega.

3.4. Omanik ja Kasutaja tunnistavad kehtetuks kiesoleva lepingu punktis 3.1. nimetatud
isikliku kasutusoiguse seadmise lepingu lisaks 6 olnud ruumiandmete viljavotte
(ruumiandmete infosiisteemis ruumiandmete tunnusega 683155) ning asendavad selle
kédesoleva lepingu lisaks 2 oleva ruumiandmete véaljavottega (ruumiandmete
infosiisteemis ruumiandmete tunnusega 1007073).



3.5.

3.6.

4.1.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku kiesoleva lepingu punktis 3.1. nimetatud lepingu punkti
3.1.4. muutmises ning sOnastavad selle alljdrgnevalt:

,»3.1.4. Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et Omanik seab Kasutaja kasuks lepingu
esemele 2 esimesele vabale jirjekohale tidhtajatu isikliku servituudi (isikliku
kasutusdiguse) iihisveevirgi ja reovee iihiskanalisatsiooni torustike ning reoveepumpla
majandamiseks kasutusdiguse ala ulatuses. Kasutusoiguse alaks 3 on lepingu lisaks 5
olevatel plaanidel viirutusega ja lisaks 6 oleval ruumiandmete viljavottel (ruumiandmete
infosiisteemis ruumiandmete tunnusega 1007073) punase joonega téhistatud alad.
Kasutusdiguse ala 3 ligikaudne pindala on 5424 m? ning ulatus on survekanalisatsiooni ja
veetorustiku teljest 2 m modlemale poole #drmise torustiku teljest, isevoolulise
kanalisatsioonitorustiku teljest 2.5 meetrit mdlemale poole #idrmise torustiku teljest;
pumpla tsentrist 5 meetrit ning juurdepiisu teest 1 meeter.*

Ulejiznud osas jiib punktis 3.1. nimetatud leping kehtima muutmata kujul.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on lepingu eset koormava isikliku kasutusoiguse sisu muutmises
kokku leppinud ning paluvad muuta Kinnistusregistri registriosa number 15234350
kolmandasse jakku jooksva kande nr 2 all sisse kantud isikliku kasutusoiguse kannet
jargmiselt:

- Isiklik kasutusbigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! alusel tihtajatu
isiklik kasutusoigus iihisveevirgi ja reovee iithiskanalisatsiooni torustiku ning
reoveepumpla majandamiseks kasutusoiguse ala ulatuses vastavalt 30.04.2025
lepingu punktidele 3.1.1, 3.1.4, 3.1.6, 3.1.7, 3.2 - 3.4, 15.12.2025.a. lepingu
punktile 3.5. ning ruumiandmetele tunnusega 1007073.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

Voladigusseaduse § 13 kohaselt voib lepingut muuta vdi lepingu 1dpetada lepingupoolte
kokkuleppel voi lepingus voi seadusega ettendhtud muul alusel. Kui leping on
lepingupoolte kokkuleppel sdlmitud teatud vormis, ei pea seda vormi lepingu muutmisel
voi 10petamisel jargima, kui lepingust ei tulene teisiti. Kui lepingus oli ette nihtud, et
lepingut muudetakse voi leping Idpetatakse teatud vormis, ei voi iiks lepingupool sellele
lepingutingimusele tugineda, kui teine lepingupool vdis tema kiitumisest aru saada, et pool
oli ndus lepingu muutmise voi 10petamisega teistsuguses vormis.

ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Kiesolev notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kidibes ning osalejatele kittesaadav aadressidel https://www.eesti.ee ja
https://www.notar.ee. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud
drakirja, mis jdib notari kétte hoiule. Osaleja soovil viljastatakse osalejale vajadusel
paberkandjal drakiri, mis asendab originaali.

Osalejate soovil neile kéesoleva akti koostamise péeval notariaalakti kinnitatud drakirju ei
véljastata.

Osalejad paluvad notaril esitada lepingu iihe kinnitatud drakirja ka kinnistusosakonnale.
Notar esitab drakirja kinnistusosakonnale iihe (1) toOpdeva jooksul arvates kiesoleva
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7.1.
7.2.

7.3.

lepingu  tdestamisest. Uhtlasi  volitavad osalejad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tépsustusi, sealhulgas parandama/tdiendama
kinnistamisavaldust ulatuses, mis on seotud kéesolevas lepingus osalejate poolt
taotletavaga, kuid mis ei muuda notariaaldokumendi sisu.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

Notari tasu tasutakse notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga vodi kolme (3) toopdeva
jooksul arvates lepingu sdlmimisest pangaiilekandega notari arveldusarvele. Notaril on
digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente
notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu
maksmiseks kohustatud isik, kelle taotlusel vdi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle
tahteavalduse on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama
notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tOestaja on
osalejatele selgitanud, et osalejate kokkulepe notari tasu maksmise kohta on lepingu
toestamisel kehtiv vaid nende omavahelise kokkuleppena ning notaril on digus lepingu
tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse nduda iikskdik milliselt osalejalt.

Riigildiv  tasutakse 1iithe (1) toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi arvele ning notarile tuleb kinnistusosakonnale edastamiseks
esitada riigildivu tasumist tdendav nduetekohane maksedokument. Riigildivu tasumata
jatmisel on riigildivu votjal digus jatta kidesolevas notariaalaktis sisalduv(ad) taotlus(ed)
lébi vaatamata.

Kiesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja ldbivaatamiseks, osalejate poolt heaks
kiidetud ning seejérel notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Kiesolevas dokumendis on 9 lehte, mis on koidetud noori ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu tehingu tdestamisel 38,30 eurot (tehinguvéirtus 639 eurot, notari tasu seaduse § 3,
121g3,101g3,22ja23p2).
Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasu seadus § 2 1g 21).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kiibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kande muutmisel 2 eurot (tehinguvéirtus 130 eurot,
riigildivuseaduse § 356 1g 7, 354, 77 1g 4).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Eesti Vabariigi esindaja Urve Jogi: allkirjastatud digitaalselt
Aktsiaselts ELVESO esindaja Meelis Kasemaa: allkirjastatud digitaalselt
Notar Annika Kuimet: allkirjastatud digitaalselt



